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SATZUNG DER STADT TESSIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "AM SPALBARG"

PLANZEICHNUNG TEIL A
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 22.10.2015

(BGBI. 1 S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.10.2015, zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung Tessin vom
den Bebauungsplan Nr. 13 "Am Spielberg” (Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

FH max.
9,50 m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (maximale
Firsthéhe Uber Oberkante mittlere StralRenhdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

m :

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I

//

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Abwasserpumpstation O Trafo Q Loschwasserzisterne

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentl.

GmB

Grinflache

offentlich

Parkanlage

Regenruckhaltebecken

Graben mit Béschungen Gr Grunstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L=

Wasserflache

Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o]

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

478/2

@
7,0

X

Flursticksgrenze mit Flurstucksnummer

Nummer des geplanten Baugrundstucks

Bemaliung in Meter

Graben entfallt

Sichtfeld (freizuhalten von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind von den geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-

zungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Ver-

waltungen zulassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. Bauweise, Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, § 16 Abs. 4 u. §§ 18, 22 u. 23 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante der anbau-
fahigen Verkehrsflache im Anschlussbereich Grundstiick/ Stral’e. Als oberer Bezugspunkt gilt: Die Firsthéhe

entspricht der Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches. Bei Festsetzungen zur Héhe baulicher

Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten, wie Schornsteine, An-
tennenanlagen oder Photovoltaikanlagen zulassig.

3. Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 An den im Plan bezeichneten Standorten an der HaupterschlieRungsstralie (Planstral’e A) sind Baume der
Baumarten Feld-Ahorn (Acer campestre) und/ oder Apfeldorn (Crataegus x lavallei) anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

3.2 Am Graben am sudlichen Rand des Plangebietes sind an den im Plan gekennzeichneten Standorten Baume
der Baumart Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.3 Alle Baume sind als Hochstamme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 18 -

20 cm und mit Ballen zu verwenden. Die Baume sind mit einem Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern und

der Stamm vom Stammfuf’ bis zum Kronenansatz mit einem Schutzanstrich mit Spezialfarbe gegen Sonnen-
brand zu versehen. Fiir alle angepflanzten Geholze ist eine dreijahrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Bewasserung gemaf DIN 18919 sicherzustellen.

4. Naturschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Hauptwanderungszeiten der Amphibien (September/ Oktober und Marz/ April) sind Amphibien-
schutzzaune um Baugruben aufzustellen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hecken und andere Einfriedungen auf den privaten Baugrundstiicken sind zu den seitlichen Nachbarn und zu den
offentlichen StraRen mit Ausnahme der Bereiche der Grundstiicksausfahrten mit einer maximalen Hohe von 2,0 m
zulassig. Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und Straleneinmiindungen, in denen Hecken und Einfriedungen
sichtbehindernd wirken kénnen, sind Hecken und Einfriedungen in Sichtfeldern nur bis zu einer Héhe von maximal

0,80 m zuldssig. Baume in Sichtfeldern sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu halten.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zur naturschutzrechtichen Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sind zusatzlich zu den
Kompensationsmafinahmen im Plangeltungsbereich folgende MalRnahme durchzufihren (vgl. Begriindung zum
B-Plan Nr. 13):

Kompensationsmafinahmen Nr. 3 und 5:

Renaturierung des verrohrten Flie3gewassers 19/12 6stlich der Verbindungsstralie auf einer Lange von rund 135 m
einschliellich randlicher Anpflanzung von sechs standortgerechten, heimischen Laubbaumen (Gemarkung Tessin,
Flur 6, Flurstiicke 479/28 und 479/33). Fir die Anpflanzung der Baume sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und/
oder Hainbuchen (Carpinus betulus) zu verwenden. Es sind die unter 3.3 der textlichen Festsetzungen genannten

Qualitaten und Vorgaben einzuhalten.

Kompensationsmalnahme Nr. 6:

Umwandlung einer rund 2,5 ha gro3en Ackerflache in eine extensiv genutzte Griinlandflache mit Aushagerung des

Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement am Rand der Recknitz-Niederung im
NSG ,Gramstorfer Berge® (Gemarkung Tessin, Flur 2, Flurstlick 78 tiw.).

Alle KompensationsmalRnahmen sind bis Ende des Jahres zu realisieren, in dem die ErschlieBungsanlagen des
B-Planes Nr. 13 fertiggestellt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 13 "Am Spalbarg" wurde durch die Stadtver-
tretung Tessin am 28.04.2016 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 08.08.2016 im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land".

Tessin, den .ooovvivciiiiieeees
(Burgermeisterin)

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 20 LPIG M-V und Anzeige-
erlass mit Schreiben vom 11.05.2016 Uber die Absicht, den B-Plan Nr. 13 aufzustellen, informiert worden.

Tessin, den ..ooovvviiiiiees
(Burgermeisterin)

3. Die Stadtvertretung Tessin hat am 15.09.2016 den Vorentwurf des B-Planes Nr. 13 beschlossen, die Begrin-
dung gebilligt und den Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gefasst.

Tessin, den ..o e
(Birgermeisterin)

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1

Satz 1 BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 29.09.2016 Uber die Aufstellung des

B-Planes Nr. 13 unterrichtet und auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zur Aulerung aufgefordert worden.

Tessin, den ..o
(Birgermeisterin)

5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentlichen Auslegung des Vorent-

wurfs des B-Plans Nr. 13 und der Begriindung vom 18.10. bis zum 21.11.2016 wahrend folgender Zeiten in der
Stadt Tessin durchgefiihrt worden: dienstags von 09.00 bis 12.00 Uhr u. 13.00 bis 18.00 Uhr, donnerstags von

09.00 bis 12.00 Uhr u. 14.00 bis 16.00 Uhr, freitags von 10.00 bis 11.00 Uhr. Die &ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" am 14.10.2016 ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Tessin, den ..o
(Burgermeisterin)

6. Die Stadtvertretung Tessin hatam ...............cccccvvveeeen. den Entwurf des B-Planes Nr. 13 beschlossen und die
Begrindung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Tessin, den ..o
(Birgermeisterin)

1 BauGB mit Schreiben vom

Tessin, den ......ccoeeevvveevevnnnnnnn.

Tessin,den ......ccoeeeeveeeeennnnnn.n.

7. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
B-Planes Nr. 13 und der Begriindung mit dem Umweltbericht vom .............. bis zum ............... 2017 wahrend der
beim Verfahrensvermerk Nr. 5 genannten Zeiten in der Stadt Tessin durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" am
.................... 2017 ortsublich bekanntgemacht worden.

(Burgermeisterin)

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 Satz
................................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Birgermeisterin)

9. Die Stadtvertretung Tessin hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-

lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........................ geprift. Das Ergebnis
der Abwagung ist mit Schreiben vom ..............c..oee.. mitgeteilt worden.
Tessin, den ..o e

(Birgermeisterin)

10. Der katastermafige Bestand am ............ccccceeeeeeennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafistab 1: .................... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den ................

11. Der B-Plan Nr. 13 wurde am

Tessin, den ......ccoeeevvveeeennnnn.

(LK Rostock, Kataster- und Vermessungsamt)

.................................. von der Stadtvertretung Tessin beschlossen. Die Begriin-
dung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Tessin vom .........ccccccceeeeiiiinnnn, gebilligt.

(Burgermeisterin)

12. Die Genehmigung des B-Planes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ...........ccccoeevvinnns AZ.: , erteilt.

Tessin,den ......cccoeevveeeeennnnn.

(Burgermeisterin)

13. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Tessin, den ......ccoeeeevvneeeeennnnn.

(Birgermeisterin)

14. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes Nr. 13 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.......................... im amtl. Mitteilungsblatt "Tessiner Land" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formenvorschriften u. von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan Nr. 13 ist mit

Ablaufdes .........coevveeeennennn.

Tessin, den .......coeevevvueeeennnnn.

in Kraft getreten.
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