SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Am Bungerhof”

Teil A - Planzeichnung
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Nutzungsschablonen

WA 1 lo
DN 22°-45°| FHmax 8,50

A:GR’ISO m? @

B GR 100 m?
SD/ KWD/ WD

WA2 | llo
I: DN 22°- 45°
Il: DN € 25°
/&\: GR 150 m?
B GR 100 m? @

I: SD/ KWD/ WD
[I: SD/ KWD/ WD
FD/ PD

FHmax 8,50

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR Grundflache als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH max. Firsthdhe als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

A Einzelhduser
B Doppelhaushlfte

= Baugrenze
SD’PVS’DF'DKWD’ Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach

DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
ﬂ offentliche Parkflachen
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat
Q Abfallbehaltersammelplatz
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—_—— vorhandene Fernmeldekabel, unterirdisch
— vorhandene Energieerdkabel, unterirdisch
vorhandene Trinkwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Teichrand, 6ffentlich
Spielplatz, éffentlich

Hausgarten, privat
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Schutzgebiet fur Oberflachenwasser - Schutzzone Il

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
¢es 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
eecee die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

PO

L @ E Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorger zu belastende Flachen
o "@" o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie
=0 der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche LPB Il

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

THIN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
=1 Flursticksnummern
X kiinftig fortfallend
® B&ume kinftig fortfallend

____________ in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

Dm Bdschung

A————  BemaRung in Metern
B — Zaun
—_— vorgeschlagene Fahrtrichtung
()
_/ Kronendurchmesser
B&ume auflerhalb Geltungsbereich
@ Baum im Bestand
(ORX Bezugspunkt fir Hohenangaben in Metern tber HN
@ Hoéhenfestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des

Landes M-V, kiinftig entfallend

Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer

) . ) F= FulRganger
Planstrafe A - Schnitt A-A B= Bankett
Kfz/R/F
o o
= =
B B
| o —1
Lo,7 3,55 0,75
5,00
Hinweise

Innerhalb des Plangebietes ist ein gesetzlich geschitzter Hohenfestpunkt der amtli-
chen gecodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vor-
handen. Dieser Hohenfestpunkt in Form eines Mauerbolzens am vorhandenen ehe-
maligen Gutshaus ist nachrichtlich, als kinftig entfallend in der Planzeichnung darge-
stellt. Vor Abriss des Geb&udes ist ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen durch den Eigentimer/
ErschlieBungstréger zu stellen.

Als Ausgleich fir die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumféllungen sind
innerhalb des Gemeindegebietes von Grol} Bdélkow vier einheimische, standortge-
rechte Baume (Pflanzqualitédt: 3xv mit Ballen, Mindestumfang 16-18 cm in 1,00 m
Hohe, Pflanzgrube 1x1x1 m, Tiefenlockerung 0,20 m, Dreibocksystem mit Verseilung
zur Gewdéhrleistung der Standsicherheit) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung bzw. Ableitung
auf den jeweiligen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingelei-
tet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden. Des Weiteren soll-
ten bei der Errichtung von Gebéuden bauliche Malnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz
von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l der Ober-
flachenwasserfassung Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nut-
zungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwas-
serschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonenver-
ordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet ,Warnow" sind zu beachten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutz-
gesetz).

Nach Auskunft des Landkreises Rostock sind fir das Plangebiet weder Altlasten
noch Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten bei den Baumalnahmen verunrei-
nigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen
werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer
einer ordnungsgeméfRen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur er-
neuten Bodenverfiillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im
Plangebiet nicht bekannt. Trotzdem ist das Vorkommen nicht auszuschlieRen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhélt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehodrde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten ist der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu in-
formieren.

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, Gesetze und Verordnungen
kénnen im Bauamt der Gemeinde Satow eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Rostock, Stand: Mai
20186; Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis-DE/M-V; eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 BauNVQ)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die Sockelhdhe (Oberkante RohfulRboden) darf maximal 0,50 m betragen. Die
Gebédude sind mit einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m Uber dem Bezugs-
punkt zu errichten.

1.3 Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachddchern ist die
Firsthohe gleich der Gebdudehthe. Die Sockelhthe ist das Mall zwischen
Oberkante Gelédnde und Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses. Als Be-
zugspunkt fur die festgesetzte Firsthdhe gilt der im Bebauungsplan festgesetz-
te, grundstiicksbezogene Bezugspunkt.

1.4 Innerhalb der Gebiste WA 1 und WA 2 sind Abgrabungen und Aufschittungen
bis zu einem Maf von 0,75 m zuléssig.

2. Zulassige Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Innerhalb der WA-Gebiete ist je Einzelhaus eine Grundflache (GR) von maximal
150 m? sowie je Doppelhaushélfte eine Grundflache von maximal 100 m? zulés-
sig. Eine Uberschreitung der festgesetzten GR ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
allgemein bis zu 50% zulassig.

3. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ © Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstlicke wird auf mindestens 550 m? je Einzelhaus und
mindestens 400 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt. Bei der Berechnung der
BaugrundstlcksgroRRe ist neben der Wohngebietsflache auch die zum Grund-
stlick dazugehdrige, festgesetzte private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® einzubeziehen.

4. Flachen fir Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig.
Der Vorgarten wird als Bereich zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und der
Planstrale sowie der Ahornallee definiert.

4.2 Es sind mindestens zwei Pkw-Stellplétze je Wohnbaugrundstiick zu errichten.

4.3 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-Gebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Dop-
pelhaushélite maximal eine Wohnung zulassig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNV O unzuléssig.
Grundstlickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen strallenseitig eine Héhe von
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzhéhe von Uber 2,00 m.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des La&rmpegelbereiches Il sind Dachflichen von Wohn- und Schlaf-
rdumen sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten Schall-
dédmm-Malk in Abhéngigkeit vom ausgewiesenen La&rmpegelbereich entspre-
chend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel |Schallddmm-Mal des Aulienbau-
(dB (A)) teils R'wes(dB)
Aufenthalts- und |Blrordume und
Wohnréume Ahnliches
] 61 bis 65 35 30

Fur larmabgewandte Geb&dudeseiten darf der malgebliche AuRenldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB (A) gemindert werden.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Anpflanzen und Erhalten von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25b sowie
§ 202 BauGB)

8.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten® ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind Spielgerdte und je Grundstlck
ein Gerétehaus zur ausschlieBlichen Unterbringung von Geréten fur die Gar-
tenbewirtschaftung, ein Gewéchshaus und Terrassen mit einer maximalen
Grundfldche von insgesamt 30 m=2.

8.2 Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Teichrand®
ist als extensive Wiesenfliche zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Kréauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Fldche ist mindes-
tens zweimal jéhrlich zu méhen. Zur Verbesserung der Lebensraum-
bedingungen fir die Artengruppe der Amphibien ist die Sohle des vorhandenen
Teiches zu entschlammen und amphibiengerecht zu sanieren. Die Uferbereiche
sind flach auszuformen, dabei sind Flachwasserbereiche zu entwickeln. Weiter-
hin ist ein Lesesteinhaufen als Winterquartier anzulegen. Die bestehenden
standortfremden Gehdlze wie Koniferen sind zu entfernen. Auf eine Bepflan-
zung mit Gehdlzen im direkten Umfeld des Teiches ist zu verzichten. Die Sanie-
rung des Gewésserkdrpers und dessen Umfeldes ist als CEF-MaRnahme flr
die Artengruppe Amphibien umzusetzen.

8.3 Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
ist als Spielflache fur Kleinkinder zu gestalten. Das Aufstellen von Spielgeraten
mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und —materialien sowie Aufent-
haltsbereiche sind zulassig. Dabei ist der Wurzelschutzbereich (Kronentraufbe-
reich zzgl. 1,5m) des vorhandenen geméaR § 18 NatSchAG MV geschitzten
Baumes zu beachten.

8.4 Die zum Erhalt festgesetzten Einzel- bzw. Alleebdume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind
alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erhebili-
chen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschéadigte
oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der fest-
gesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

8.5 Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.6 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

8.7 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlés-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

8.8 Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen direkten Umfeld sind am Gebaude-
bzw. Baumbestand vier Fledermausspaltkdsten (FSPK) oder zwei Fledermaus-
fassaden-Flachkasten mit Rickwand anzubringen.

8.9 Als CEF-MaRRnahme fir die Brutvogelarten Hausrotschwanz und Bachstelze
sind vier Nistkdsten der Modelle Nischenbriiterhdhle (NBH), Nisthéhle U-Oval
(30/45) und/oder Starenhdhle (STH) an vorhandenem Baumbestand im Plan-
gebiet bzw. in dessen direkten Umfeld anzubringen.

8.10 Als CEF-MaRnahme fir den Verlust der Nester der Rauchschwalbe ist der An-
bau von funf Nisthilfen an geeigneten Standorten innerhalb des Gemeindege-
bietes durchzufihren.

8.11 Alle Nisthilfen fiur die Brutvdgel sind bis zum 15. Marz 2017 anzubringen.

8.12 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

8.13 Gehdlzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht sowie Geb&ude-
abbrucharbeiten sind nur aulRerhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeitraum
vom 1. September bis 15. Méarz, durchzufihren. Zum Schutz der Artengruppe
Fledermause sind die Baufeldberdumungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
15. Méarz zuldssig. Damit werden Beeintrachtigungen eventuell vorhandener
Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze ausgeschlossen. Ausnahmen sind
zulédssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel briten oder Amphi-
bien/Reptilien/Flederm&use vorhanden sind und die Zustimmung der zustandi-
gen Behorde vorliegt.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Fur die Hauptgebdude in den festgesetzten WA-Gebieten betragt die zulassige
Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise 22° bis 45°. Bei zweigeschossiger
Bauweise betragt die zuldssige Dachneigung 0° bis 25°. Bei eingeschossiger
Bauweise sind Dacher nur als Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmda-
cher zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise sind darlber hinaus auch Flach-
und Pultdacher zulassig.

9.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude in den WA-Gebieten sind nur ungla-
sierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfan-
nen zulassig. Bei zweigeschossigen Geb&uden sind auch Décher aus grauem,
vorbewittertem Zinkblech zuldssig. Dacher von Hauptgebduden unter 5° Dach-
neigung durfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt wer-
den. Zulassig ist aullerdem die Ausbildung als begriintes Dach oder die Ausbil-
dung als Standort fir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. So-
fern Flachdacher als Standort fiir Anlagen der Photovoltaik oder Solarthermie
ausgebildet werden, diirfen diese Dacher bis 10° Dachneigung auch mit Dach-
bahnen eingedeckt werden. Aufgesténderte Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind unzuléssig.

9.3 Die Errichtung von Blockbohlenh&usern ist unzulédssig.

9.4 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzuléssig.

9.5 Bei Doppelhdusern sind Fassaden und Décher der beiden Haushalften in glei-
chen Formen, Materialien und Farbtonen auszufiihren.

9.6 Drahtzdune oder Metallgitterzaune sind im Vorgartenbereich nur in Verbindung
mit Hecken aus heimischen Arten zulédssig. Die zuldssige Héhe fir Einfriedun-
gen betragt an den stralRenzugewandten Grundstiicksseiten der Planstralle A
maximal 0,80 m und an der Ahornallee maximal 1,25 m.

9.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzuléssig.

9.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRRe von
1,00 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuldssig.

9.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

A ¥ Tel. 03841 470640-0
l Fax 03841 470640-9

A
v

wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344)
einschlieRlich aller rechtsgltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Satow vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30
-Am Bungerhof', umfassend den ehemaligen Bauernhof westlich der Ahornallee mit
den Flurstiicken 98 und 35 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Grol? Boélkow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung tber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.04.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 20.05.2016 durch Veréffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch
Aushang vom 20.05.2016 bis zum 02.06.2016 an den Schautafeln der Gemeinde
Satow erfolgt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biurgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist mit Schreiben
vom 09.08.2016 beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die Gemeindeveriretung hat am 28.07.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 30 mit Begrindung einschlielRlich der drilichen Bauvorschriften gebilligt und
zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 29.08.2016 bis zum 30.09.2016
wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow nach § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hin-
weisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 19.08.2016 durch Verdffentlichung im Internet unter
www.satow.de und durch Aushang vom 06.08.2016 bis zum 30.09.2016 an den
Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 09.08.2016
Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ...............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: ........ vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am
............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 30 wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam ............... durch Veréffentlichung im Internet
unter www.satow.de und durch Aushangvom ............... BiS ZUM ..o isiimsimsnes an
den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
............... in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den
Bebauungsplan Nr. 30
"Am Bungerhof"

umfassend den ehemaligen Bauernhof westlich der Ahornallee mit den
Flurstiicken 98 und 35 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Grol} Bélkow

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 02.11.2016



