SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

fur das Wohngebiet ,,Am Katswall”in Sanitz zwischen der Bahnlinie im Norden, dem Gymnasium und dem Sportplatz
Im Osten, dem Grol} Lisewitzer Weg im Sidden und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
I, 8. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), geéndert durch das Gesetz vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom ................... 2016 folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 14 fur das Wohngebiet “Am Katswall“ in Sanitz zwischen der Bahnlinie im Norden,
dem Kindergarten, der Grundschule und dem Gymnasium im Osten, dem GroRR Lusewitzer Weg im
Suden und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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MafRstab 1:1000

Planstralle A

B Kfz/R F B

50 4.75 150 |50

7.25

Planstralle B

B Kfz/FIR B

[XKHXKIKS
[RRRRRKS

1.00

08¢
= — #% 5092 —— 8
7 — Ny . g o51.14 28 33
) N ST )
= 5
2 g — o SR
oh y g3 S~ ot
Y .81
<9 7

o
u * 4 o, 5P, S L57

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen
vollsténdig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Sanitz, Niekrenzer Damm. Die Schutzzonenbe-
stimmungen sind einzuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK Oberkante Gebaude als Hochstmald Gber HN
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9ADbs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

-,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Flachen flr die Abfallentsorgung - Standort Wertstoffcontainer

Flachen flur die Regenwasserrickhaltung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B
-foua-

[I. KENNZEICHNUNGEN
—~_ —  Hoéhenschichtenlinie nach HN

1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

__—] Sichtdreiecke
_LPBIl_ Larmpegelbereiche nach DIN 4109
LPB 1|

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[]

Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung / Schutzzone Il

Umgrenzung von Flachen, fur die das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist

2. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesdmmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung

solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2.1 Gebaudeseiten und Dachflichen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109* (Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausge wiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufilhren, dass die erforderi-
chen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109*
eingehalten werden.

Anforderungen an die resulterende Luftschallddmmung von Au3enbauteilen nach DIN 4109*

Larm- | MaRgeblicher Erforderliches res ultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpe- des AuBenbauteils
be- gel R’wres [dB]
reich Bettenrdume in Aufenthalts- Bilirordume
[dB(A)] Krankenanstal- | und Wohnrau- und Ahnli-
ten und Sanato- me ches
rien
I bis 55 35 30 -
[l 56 - 60 £ 5 30 30
I 61 -65 40 35 30

2.2 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuRRenldrmpegel entspre-

chend Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB ve rmindert
werden.

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind zum Schutz der Aullenwohnbereiche Terrassen, Balkone, Loggien nicht zulassig.

2.4 Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewie-
sen, dass sich der maligebliche Aulenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vor-
gelagerte Baukoérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 2.1
und 2.3 abgewichen werden.

3. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 56 LBauO M-V

3.1 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,80
Meter Uber Oberkante Gelande nicht Gberschreiten.

3.2 Die Déacher aller Gebdude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe
(feste Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien
zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

Hinweise:

Immissionsschutz

* Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 Bezug genommen
wird, ist im Rathaus der Gemeinde Sanitz, Rostocker StraRe 19, 18190 Sanitz, Bauamt,
einsehbar.

Trinkwasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasser-
fassung Sanitz, Niekre nzer Damm. Die sich aus der weitergeltende n Schutzzonenordnung
fur das Trinkwasserschutzgebiet "Sanitz, Niekrenzer Damm" ergebenden Bestimmungen
sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von
und der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist der unteren Wasse rbe-
hérde (Landrat des Landkreises Rostock) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Arte nschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine begleitende &kologische Bauliberwachung zur Uber-
prifung der Feldlerchen-Vorkommen durchzufihren, um potenzielle Verbotstatbestéd nde
durch Téten zu umgehen.

Wird das Vorkommen der Art durch die dkologische Baubegleitung nachgewiesen, sollte

die Umsetzung der geplanten BaumaRnahme aulierhalb der Brutzeit der Feldlerche, d. h.
zwischen August und Marz erfolgen.

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Dennoch sind Funde jederzeit méglich.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bodenver-
farbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbe hérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstel-
le in unverdndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich
hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb entspre chender Antei-
le an einem Okokonto vorgesehen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hdéhenplan des Ingenieurbliro Lorenz, Vermes-
sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz UTM ETRS
89, Hohenbezug HN, mit Stand vom 17.04.2015. Dieser Plan wurde ergénzt um Angaben
des Ingenieur- und Vermessungsbiros Dr. Herrmann, 6ffentlich be stellter Vermessungsin-
genieur, Parkweg 2a in 18190 Gro3 LUsewitz.

10.

.

12.

Der katastermaRige Bestand am 17.04.2015 im Geltun gsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
spriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

Rostock, (Siegelabdruck)

Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ingenieurbiiro Lorenz

Obvi

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlchkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cherBelange am ..................... 2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvor-
schriften, wurdeam ..................... 2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 14 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... 2016 gehilligt.

(Siegelabdruck)

Sanitz, Joachim Hinecke

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic hnung (Teil A) unddem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)

Sanitz, Joachim Hinecke

Birgermeister

Der Beschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 14 fir das Wohngebiet “Am Katswall* in Sanitz zwischen der Bahnlinie im
Norden, dem Kindergarten, der Grundschule und dem Gymnasium, dem GroR Lisewitzer Weg im Suden und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Tei B) mitden &rli-
chen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ... ortstiblich bekannt ge-
macht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften ber das Veraltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
sowie aufdie Rechtsfogen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mit Ablauf des

. in Kraft getreten.

(Siegelabd ruck)

Sanitz, Joachim Hinecke

Birgermeister

Ubersichtsplan
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TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht sté renden Handwerksbetriebe und
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbe betriebe und
- Anlagen fur Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:
- Garte nbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1Abs. Sund Abs. 6 Nr. 1 i.V.m. § 4 BauNVO)

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zulassig.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

—
.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Au fgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.03.2015. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mittelungen, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 15.05.2015 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle st beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Unterrichtung der O ffentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 09.11.2015 durch gefuhr.

4 Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.10.2015 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri fung
aufgefordertworden.

5. Die Gemeindewertretung hatam ..................... 2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 mit der Begriindung be-
schlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ..................... 2016 BISZUM <. ocommmsmmmmmsnanss 2016 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be schlussfassung Uber die Satzung unbericksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Vewaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ..................... 2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auch daraufhingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind.

7 Von den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... 2016 die Stellungnahmen zum Planentwurfund zur Begriindung eingeholt worden.

dem Gymnasium im Osten, dem Grol3 Lusewitzer Weg im Sitden und landwirtschaftlich

Sanitz, Januar 2016

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 14
fur das Wohngebiet ,Am Katswall”

in Sanitz zwischen der Bahnlinie im Norden, dem Kindergarten, der Grundschule und

genutzten Flachen im Westen

- Entwurf -

Joachim Hunecke
Burgermeister

Ameitsstand: 08.01.2016




