i 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits voliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 23.06.2014 bis zum 01.08.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaRk § 3 Abs. 2 Bau GB éffent-

- lich ausgelegen. Die éffenfliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedemann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
. . . ( . . . . o« - lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
m m m § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nommenkontrolle unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
fur d as WOh ngebl et ,,Kau hlrts barg an dem Gebl et am Ortsel ngan g, ZWI SChen de WOhn park "A Erlen hal n I WeSt en, der gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
= o = = . T . hatten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs blatt der Gemeinde
Tankstelle im Suden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im Osten und landwirt schaftichen Flachen im Norden S, {95014 I ot ot 1 Ipus o 8o Ve
b) worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.
7. Von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.06.2014 und 14.08.2014 die Stellungnahmen zum Planentwurfund zur Begrindung eingeholt worden.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep- 8. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2014 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. I, S. spriiche konnen nichtabgeleitet werden.
954), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach ik (Siegelabdruck) Diol-Ina. (FH) Anne L
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.102014 folgende Satzung Uber den ostock. ’ WA (e %ir\]/f
Bebauungsplan Nr. 13 fur das Wohngebiet “Kauhirtsbarg“ auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen
dem Wohnpark ,Am Erlenhain“ im Westen, der Tankstelle im Suden, der vorhandenen Bebauung am
Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung
\ \ (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen: 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange am 12.08.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
_g% 10. Der Entwurfdes Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
\/\A 1 _% 1 Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
1 4 sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht und den bereits voriegenden wesentlichen umweltbezogenen
04 Stellungnahmen in der Zeit vom 27.08.2014 bis zum 30.09.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
GRZ L offentich ausgelegen.
N ) : - Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
‘g% R \ % 75 % wE— @b . Ne— R - -ﬁ- jedemann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
" ;\\ e e e R e B SR SR a Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iberdie Satzung unberiicksichtigt bleibben kénnen und dass ein Antrag nach
n § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
% gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
4 OKeTmuHN ) hatten geftend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Miteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
, - o o o 20 2% 249 2 213 Sanitz, am 15.08.2014 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen
- worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind.
%
L R D Y N\ 1. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
ST cher Belange am 14.10.2014 erneutgeprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
T TZF Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehendaus der Planzeichnung (Teil A) unddem Text (Teil B), wurde am 14.10.2014 von
b Planstral’e A
't; o - e e » s 22 269 R w2 285 der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
_g_%_ @ : P ﬂ%- derGemeindevertretung vom 14.10.2014 gebilligt.
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q ' » 'g'Z' M . 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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- 4 anstralse
b N o __;g_ %L/ 13. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet “Kauhirtsbarg“ auf dem Gebiet am Ortseingang,
fos g A 0 B KizIR P F B zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain“ im Westen, der Tankstelle im Siden, der vorhandenen Bebauung am
2 - @ Waldweg im Osten und landwirtschaftiichen Flachen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
- LA m ¥ Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
o \ °® _%g_ Q 3 %.g_ werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanizer Mitteiungen, amtliches
: T 12 W B Y 20 : 50 475 200 150 25 Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ... ofisiblich bekannt gemacht
T Nee 2 : : + : worden.
[ V\A 3 \\‘ E ‘ ‘ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vedetzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
% P ! \ -}?- 9.00 schriften Uber das Verhédlinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
G.'\!Z 0 4 ALY . sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
M 1 ! ﬁ"‘\i\i’y‘ ﬂ';' chen (§ 44 BauGB) h|ngeW|esen worden. Die Sataung UGber den Bebauungsplan Nr. 13 ist mit Ablauf des
[ in Kraft getreten.
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% == ) & NoNERER0 LORENZ Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb Sanitz, Birgemeister
# Il Vs [>< * # g et s e der Trinkwasserschutzzone Il zur Gewinnung von Trinkwas-
g d Henenply o ser aus Oberflaichenwasser der Warnow. Die jeweiligen
N
‘ ’ ‘ J NN Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.
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3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB Ubersichtsplan Mafistab 1:10.000
P LAN Z E I C E N E RKLAR N G ——— vorhandene Flurstucksgrenze Die im Teil A Planzeichnung dafir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungsun-
I I l ’ 15 Flurstiicksbezeichnun ternehmen zu belasten.
e 9 Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung, den Betrieb und die dauerhafte
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - - Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzulassig.
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert H]]]]]M vorhandene hochbauliche Anlage
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und —————— vorhandenes zeitweilig verrohrtes Gewasser Il. Ordnung 4. Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen sind aus Granden des Vogelschutzes nur im Zeit
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts [ - s e . . = X o
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch 1. E\IA?H RICHTLICHE UBERNAHMEN - (§ 9 Abs. 6 BauGB) raum vom 1. Oktober bis 01. Marz zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeit auBerhalb dieser Zeit
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510). Umgrenzung der Flachen mit Bodendenkmalen, deren fachgerechte bedarf des gesonderten Nachwe|s¢s, dass die artenschutzrechtllchgn Best|mmungen de§ § 44
) - 1 B d Dok taiti tattet — des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage — ergung und Uokumentation gestatte \(,gegA? 6aBr;rJGB LVm. DSChG M-V) Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintréachtigt werden, ist durch den Bau-
| FESTSETZUNGEN : s \r;grr;rlxj,;\e/gg:]abentrager der zustandigen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahmen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.  ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBauO M-V
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) I E I L B I EX I 51 g;iﬁjizgege?gﬁgtglfgfude sind nur mit festen Baustoffen einschlieRRlich Dachpappe (feste Be-
Die Verwendung von Reed- oder Schilfdachern ist unzulassig.
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) 1. Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.2 Einfriedungen entlang der offentichen Verkehrsflachen drfen eine Hohe von 0,80 Meter uber
1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die Arten der Nutzung: Oberkante Gelande nicht uberschreiten.
- Wohngebaude, ) . . .
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschatten sowie 6.  Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V
GRZ Grundflachenzahl nicht storenden Handwerksbetriebe und o _ In der nachrichtlich tbernommenen Flache kénnen sich Bodendenkmale befinden, deren Be-
) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke seitigung durch die untere Denkmalschutzbehérde gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V gestattet
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf allgemein zulassig. werden kann.
Die Arten der Nutzung: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
BAUGRENZEN GRnhe. M. 28R, § 23 Bahive) - Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malnahmen tragt der Verursa-
Baug renze - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die_in Aussicht genommenen MalRnahmen
- - Anlagen fur Verwaltungen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. SAN ITZ
StraRenverkehrsflachen BN e e N I Hinweise:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasser-
StraBenbegrenzunginnie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) fass_ung Warnow. Die sic_h aus der weitergeltenden Schut_zzonenordm_mg fur_das Trinkwasserschutz-
Zweckbestimmu gebiet "Warnow" (Oberflachenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzun-
ng 1.2 Im Mischgebiet (MI 1) sind die Arten der Nutzung: gen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergeféhrden-
i A - Wohngebaude, den Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehorde (Landrat des Landkreises Rostock) geman
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ Geschafts. und Burogebaude, § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.
offentliche - E(ienhzelgandelsbetrieb% Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb entsprechender Anteile an ei-
(nfl3 Erbergungsgewernes, nem Okokonto vorgesehen.
Cranfiachen - sonstige Gewerbebetriebe, .
Zweck- ~~| Naturnahe - Anlag'en fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
bestimmung: Y | Parkanlage sportliche Zwecke ;
g g allgemein zulassig. TUV NORD Umweltschitz 12| - o381 7703 446
SONSTIGE FESTSETZUNGEN - Verf GbH & Co. KG S
Die Arten der Nutzung: errasser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
- Gartenbaubetriebe, BaUIeitplanung: mvm :g:r[)[;pﬁ?:éos\l; Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
. . - Tankstellen A - -
Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu bela- _ Verntigmgssiatin Umweltschutz ~ AKMV505.91-3-d G e m el n d e Sa n ItZ
stende Flachen (§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen L o Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
. 1 L . . 2. Vorkehrungenzum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirku ngen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
des-Immissionsschutzgesetzes 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB o
9 ® ) 2.1 Zum Schutz vor Gewerbeldarm im Nachtzeitraum sind innerhalb der festgesetzten Flache fur Bebau UngSp|a n N l'. 1 3
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im 1. Auigestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2013. Die ortsibliche Bekannt- - . . "
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Schiafraume und Kinderzimmer im Baugebiet machung der Aufstellungsbeschitisse ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtiiches Bekanntmachungsblatt fur das WOh ngeb|et = Kauh"'tsbarg
. derGemeinde Sanitz, am 15.04.2014 erfolgt. s . . 5 g
nur auf der Nordseite anzuordnen. aur dem Gepbletam seingang, zwischen aem Vvonnpark ,Am crienhain’ im
WA 3 fder Nordseit d f dem Gebiet am Ortseingang hen dem Wohnpark ,Am Erlenh
Grenze des mumlichen Caltifasbereichs des BebaliunasEns 2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen 2. HEErS R e A e e DR Westen, der Tankstelle im SUde_n, der Vthandenen Be_bauung am Waldweg im
ng g 9pAbs S zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge- 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkett und Erterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden
(§ . T BauGE) setzes gelten fur das unbebaute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur der Zeitvom 28.04.2014 bis zum 12.05.2014 durchgefuhtt.
1. KENNZEICHNUNGEN kon_krete Rl iR nachgeWIese“n, dass Sieh der Beurtellingspegel Z'.B' Inigige der AL 4.  DieBehorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.20 14 von der Planung unterrich-
SC“”T” ung durch vorgelagerte Baukrper oder des_ Fortfalls der mafigeblichen Schallquelle tetund zur AuRerung auch im Hinblick aufden erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
1 T - Baugebietes vermindert, so kann von der Festsetzung 2.1 abgewichen werden. fordert worden.
5. Die Gem_ehde_vertretung hat am 10.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 mit der Begrindung beschlossen Sanitz, Joachim Hunecke
und zur dffentlichen Auslegung bestimmt. . .
Burgermeister




