SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg"”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S.

58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gebaudehohe in m als Mindest- und Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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abweichende Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Flachdach

Ausrichtung der Hauptgebaudefront

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRweg, 6ffentlich

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Leitung oberirdisch - kiinftig fortfallend

Leitung unterirdisch - kinftig fortfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Grunflachen

Parkanlage, 6ffentlich
Zasurgrin, offentlich
Hecke, offentlich
Wildobstpflanzung, privat

Heckenbepflanzung, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Wasserflachen - Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Badumen
Baume kiinftig fortfallend

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen tber HN
kiinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
StralRenquerschnitte
Einfahrtsbereich

Bemalung in m

Bdschung

vorhandene Bdume

Lagefestpunkt

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone I11B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

H @

Plangrundlagen:

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiro Bauer, Wismar, 2004; Topographische Kar-

te im Mafistab 1:

10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Flurkarte der Stadt

Ostseebad Kiihlungsborn, eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
4,16, 18 und 19 BauNVQ)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zuldssig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
WA die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder die Um-
nutzung vorhandener Geb&ude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzu-
lassig ist.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwingend zwei Vollgeschosse festge-
setzt. Das Obergeschoss kann dabei als Staffelgeschoss ausgebildet werden.

1.3 Die Geb&udehthe muss mindestens 6,0 m und darf hochstens 7,0 m betragen.
Die Sockelhthe (OK FertigfuRboden) darf max. 0,5 m betragen. Fur die festge-
setzten Sockel- und Gebaudehohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
hergestellten, anbauféhigen ErschlieBungsstralle gegeniber der Mitte der stra-
Renseitigen Gebéudefront, zu- bzw. abziglich des Hohenunterschiedes zur
hergestellten Geléndeoberflache.

1.4 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur

um max. +/- 0,75 m verandert werden. Der Héhenunterschied zu benachbarten

Flurstiicken ist durch Bdschungen auszugleichen. Stiitzmauern sind nur aus-

nahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zuldssig und aus Sichtbe-

ton oder anderen Materialien unzuldssig. Erdwélle héher als 0,5 m sind unzu-
lassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelédndehéhe .HN.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zulassig.

In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwei-

chend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern mit seitlichem Grenzab-

stand Geb&udeléngen tber 18 m unzulassig.

. MindestgroRe und Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf 750 m? festgesetzt.

3.2 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke an der zur Erschlielfung dienenden
StraRenfront wird auf 22,0 m festgesetzt.
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4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von
tiber 2,0 m.

5. Flachen fur Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Garagen und Carports sind in das Hauptgebaude zu integrieren oder anzubau-
en. Hinsichtlich der Gestaltung gilt Pkt. 10.3. Freistehende Nebengebaude sind
unzuléssig.

5.2 In allen WA ist die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen und Ne-
bengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fur Mallbehalter im
Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &f-
fentlichen Stralen und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht. Je Einzel-
hausgrundstick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zuldssig. As-
phaltierte oder betonierte Zufahrten sind unzuléssig.

6. Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zu-
lassig.

7. Flachen fur die Rickhaltung und die Ableitung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Niederschlagswasser von den Dachflichen ist in eine unterirdische
Regenwasserzisterne auf dem jeweiligen Grundstick mit einem
Fassungsvermogen von mind. 4000 Liter einzuleiten. Von dort erfolgt ein Uber-
lauf in die zentrale Regenwasserleitung, die Gber das Regenriickhaltebecken in
die ortliche Vorflut einleitet.

8. Bauliche MaRnahmen fiur den Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1

Nr. 23 b BauGB)
Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen. Dazu sind Vorkehrungen fiir den Einsatz
von mind. 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus zu treffen. Abweichend von
Pkt. 10.1 kénnen Flachdécher Gber dem zweiten Vollgeschoss vollflachig oder
anteilig mit Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) ausgestattet werden.
Dazu sind Flachdach-Solaranlagen zu verwenden, die die Gebdudehdhe bzw.
die Hoéhe der Attika nicht Gberschreiten. Solaranlagen sind aullerdem auf
Garagendachern als Flachdachanlagen und als Vor- oder Uberdécher zulassig.
Vertikale Hauswand-Anlagen sind bis zu max. 30 % der jeweiligen
Fassadenflache zuldssig.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

9.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

9.2 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Strducher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, und wahrend der BaumaRnah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuléssig.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

9.3 Als Ausgleich der zukiinftig entfallenden Baume innerhalb des Plangebiets sind
entlang der Planstrale E 14 Hochstdmme der Art Winter-Linde (Tilia cordata),
3xv, StU 16-18 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten. Weiterhin ist fur diesen
Ausgleich eine Allee aus 10 Hochstdmmen der Art Sdulen-Hainbuche (Carpinus
betulus "Fastigiata’), 3xv, Kronenansatzhthe 2,5 m, StU 16-18 cm entlang der
Planstralle A anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Planstrallen
B und C sind 21 Hochstdmme der Art Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus
"Fastigiata’), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle
Baumscheiben sind vor Befahren zu schiitzen. Die in der Planzeichnung bei-
spielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen Er-
fordernissen der ErschlieBung und Grundstickszuwegung geringfligig verscho-
ben werden. Alle StralRenbdume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu
pflegen.

9.4 Die offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
parkartige Griinflichen mit Landschaftsrasen anzuséden und dauerhaft zu pfle-
gen. In der zentralen Parkanlage sind 16 Stiick Hochstdmme der Art Baum-
Hasel (Corylus colurna), 3xv, StU 16-18 cm als Ausgleich der 4 Stiick zu féllen-
den Linden an der Doberaner Stralle anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
(s. Pflanzenliste M 5 in der Anlage zum Teil B-Text). Innerhalb der Parkanlage
am Regenriickhaltebecken sind ostlich des FuRweges 4 Hochstamme der Art
Eberesche (Sorbus aucuparia), 3xv, StU 16-18, am sUdwestlichen Ufer des Re-
genrickhaltebeckens 3 Solitér der Art Larche (Larix decidua), 3xv, Héhe: 350-
400 cm sowie am Nordufer des Regenrlickhaltebeckens 1 Hochstamm der Art
Walnuss (Juglans regia), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten (Pflanzenliste M 4). Alle Bdume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen. Die Aufstellung von Sitzgruppen und Spielgeraten ist zuléssig.

9.5 Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Z&surgriin® sind als
Feldhecken/Gehdlzflache herzustellen. Zusatzlich sind an der nordlichen Gren-
ze des Geltungsbereiches 5 Hochstdmme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 cm, zur Uberhalterfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

9.6 Die private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Wildobstpflanzung® ist als
mehrreihige Wildhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdélzarten
sind der Pflanzliste M 1 der Anlage zum Teil B — Text zu entnehmen. Zusatzlich
sind gemaR Planzeichnung 7 Hochstdmme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 cm, zur Uberhalterfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

9.7 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® sind
wegebegleitend Heckenpflanzungen herzustellen (Pflanzenliste: M 8) und dau-
erhaft zu erhalten.

9.8 Die offentlichen FuRwege innerhalb der Griinflaichen sind in wasserdurchléssi-
ger Bauweise herzustellen.

9.9 Das Regenriickhaltebecken ist naturnah mit flachen Boschungen, 1:3 und fla-
cher, zu gestalten. Eine Einzdunung ist unzuldssig. An den Randern des Re-
genrickhaltebeckens sind gemal Planeintrag Einzelbdume zu pflanzen (Pflan-
zenliste: M 4 - Regenriickhaltebecken) und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
des Regenriickhaltebeckens und der umliegende Bereich sind naturnah als
Wiesen- und Krautsaum zu bepflanzen. Einsaat von standortgerechten Wie-
senkrautern aus autochthonem Saatgut. Anpflanzung von wasserreinigenden
Pflanzen in mindestens 20 % der Sohle sowie der Béschungsflaichen des Re-
genrickhaltebeckens. Wahl des Pflanzenstandortes nach standortgerechter
Eignung der Pflanze.

9.10 Innerhalb der auf privaten Grundstlicksflachen festgesetzten Griinflichen mit
der Zweckbestimmung ,,Heckenpflanzung” sind je Grundstiicksseite mind. zwei-
reihige Hecken aus einheimischen Arten (Pflanzenliste: M 7 — Zasurgriin, privat)
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Hecken angeordnete
Z&aune sind gemank 10.6 zulassig.

9.11 Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum- Hochstamm, 3xv, StU
mind. 12-14 cm, oder ein anderer einheimischer Laubbaum, 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.12 Fensterlose Fassadenflachen, die eine Ladnge von 6 m lberschreiten, sind mit
Rank- oder Klettergehdlzen zu begriinen. Wande von Garagen und Carports
sind zu mind. 50 % mit Rankgewéchsen zu begriinen (Pflanzenliste: M 8 -
Rankgewéachse).

9.13 Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Grinlandflache ost-
lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadti-
schen Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn, in einer Gréfie von
8.020 m? dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

9.14 Innerhalb der stadtischen Sammelausgleichsfliche ,Am Gnittbarg” soll als
MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft eine
mehrreihige Gehdlzhecke aus heimischen Gehdlzen angelegt und dauerhaft
erhalten werden. Es ist eine mindestens 135 m* grofe und mindestens 3-
reihige Feldhecke mit Krautsaum anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m zu er-
folgen. Die Artenauswahl erfolgt gemaR der nachstehenden Pflanzliste. Die
Straucher sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den Aufien- bzw. Mittelrei-
hen anzulegen und der nachstehenden Pflanzliste zu entnehmen.

Die AnpflanzmalBnahme des Feldgeholzes dient dem Ausgleich des zu erwar-
tende Eingriffes in das durch den § 20 NatSchAG M-V geschitzte Feldgehdlz.
Pflanzliste

Prunus spinosa - Schlehe 30%
Crataegus monogyna - Weilidorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellana - Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn 5%
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 5%

9.15 Die Malnahmen nach 9.3 bis 9.9 sowie 9.13 und 9.14 sind im Rahmen der Er-
schlieBung vom ErschlieRungstrager durchzufihren und spatestens 12 Monate
nach ErschlieBungsbeginn fertig zu stellen. Die Sicherung erfolgt im stédtebau-
lichen Vertrag mit der Stadt. Die Malinahmen nach 9.10, 9.11 und 9.12 werden
gemalk § 9 Abs. 1a BauGB den jeweiligen Grundstiickseigentimern zugeord-
net.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauQ M-V)

10.1 Es sind ausschliellich Flachdécher ohne Dachiiberstand zuldssig. Die Flach-
dacher sind zu begriinen und/oder mit Dachpappe einzudecken und/oder fir
Solaranlagen gemalR Pkt. 8 zu nutzen. Darlber hinaus ist die Nutzung von
Flachdach-Teilflachen iiber dem ersten Vollgeschoss oder iber angebauten
Garagen als Dachterrasse zulassig.

10.2 Fassaden sind in weilRem Glattputz auszufiihren. Holz- und Klinkerfassaden
sind bis zu einem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenfliche zuldssig.
Blockbohlenhduser sind unzulassig. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder
in grau oder rot zuldssig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist un-
zuléssig. Sichtbare Rollladenk&sten sind unzuldssig.

10.3 Angebaute Carports und Garagen sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude an-
zugleichen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszufilhren und in
die Dachgestaltung des Hauptgeb&udes einzubeziehen oder mit gleicher Dach-
form und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufiihren.

10.4 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur auf3erhalb des
Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehéltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen.

10.5 Luftwdrmepumpen miissen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten. Sie sind zu dffentlichen Verkehrsflachen mit begriinten Sichtschutz-
anlagen zu versehen.

10.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuléssig.
Drahtz&une sind nur innerhalb von Hecken zuléssig. Die zuldssige Hohe fiir
Zaune und Hecken betragt an den zur ErschlieBung dienenden Strallen und
von dort bis zur Hauptgebdudeflucht an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
(Vorgartenbereich) 1,25 m. Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und Ein-
mindungen wird die Maximalhéhe der Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt.

10.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig. Kleinwind-
kraftanlagen sind unzuldssig.

10.8 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte
der Leistung bis zu einer GréfRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.9 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflaichen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplat-
zen fir Kraftfahrzeuge oder Millbehé&lter, Carports oder Garagen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstlicksflachen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.10 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Anlage zum Tell B — Text:

Pflanzenlisten

M 1 - Griinflache ,,Wildobstpflanzung*

07 Stk.  Sorbus aucuparia -Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

25% Aronia melanocarpa
Str_3xv, 60-80 cm
25% Ribes aureum
Str., 3w, 60-80 cm
30 % Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Str_3xv, 60-80 cm
20 % Sambucus nigra
Str., 3w, 60-80 cm

- Apfelbeere
- Gold-Johannisbeere

- Schwarzer Holunder

M 2 - StraBenbdume PlanstraenA, B, C

31 Stk.  Carpinus betulus "Fastigiata’- Saulen-Hainbuche
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

M 3 - StraBenbdume Planstralie E

14 Stk.  Tilia cordata - Winterlinde
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

M 4 — Regenriickhaltebecken

03 Stk.  Larix decidua
Salitar, 3xv, H: 350-400 cm

01 Stk.  Juglans regia - Echte Walnuss
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

04 Stk.  Sorbus aucuparia -Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

- Européische Larche

05 Stk.  Salix caprea
Strauch, 3xv, 60-100

- Sal-Weide

20 % Typha angustifolia
20 % Lythrum salicaria
10 % Iris pseudacorus
20 % Sparganium emersum - Einfacher Igelkolben
15 % Juncus effusus - Flatterbinse

15 % Schoenoplectus lacustris-Teichbinse

- Schmalblattriger Rohrkolben
- Gewohnlicher Blutweiderich
- Wasser-Schwertlilie

M 5 — Zentrale offentliche Parkflache

16 Stk.  Corylus colurna - Baum-Hasel
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

M 6 — Zasurgriin, 6ffentlich

05 Stk.  Sorbus aucuparia -Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

15 % Rosa canina - Heckenrose
Str.,3xv, 100-150 cm

15 % Amelanchier rotundifolia-Gewdhnliche Felsenbirne
Str.,3xv, 100-150 cm

10 % Cornus mas
Str.,3xv, 100-150 cm

10 % Cornus sanguinea
Str.,3xv, 100-150 cm

10 % Berberis vulgaris
Str.,3xv, 100-150 cm

10 % Viburnum opulus
Str_3xv, 100-150 cm

10 % Sambucus nigra
Str_3xv, 100-150 cm

05 % Euonymus europaea
Str_3xv, 100-150 cm

05 % Ligustrum vulgare - Liguster
Str_3xv, 100-150 cm

05 % Lonicera xylosteum
Str_,3xv, 100-150 cm

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Gewdhnliche Berberitze
- Gemeiner Schneeball

- Schwarzer Holunder

- Pfaffenhitchen

- Gemeine Heckenkirsche

05 % Salix cinera - Grau-Weide
Str_3xv, 100-150 cm

M 7 — Zasurgriin, privat

05 % Rosa canina - Heckenrose

Str., 3w, 60-100 cm
15 % Amelanchier rotundifolia-Gewdhnliche Felsenbirne
Str.,3xv, 60-100 cm
15 % Cornus mas
Str., 3w, 60-100 cm
15 % Cornus sanguinea
Str.,3xv, 60-100 cm
25% Viburnum opulus
Str.,3xv, 60-100 cm
25% Sambucus nigra
Str., 3w, 60-100 cm

- Kornelkirsche
- Roter Hartriegel
- Gemeiner Schneeball

- Schwarzer Holunder

M 8 — Rankgewéchse

- Gewohnliche Waldrebe
- Gewohnlicher Efeu
- Echtes Geilblatt

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Rubus fruticosus - Brombeere
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein
Palygonum aubertii - Schling-Knoterich
Wisteria floribunda - Blauregen

Rosa Kletter-Rose 'New Dawn' - Kletter-Rose

Qualitaten und Pflege:

Straucher 3xv mind. 60-100 cm (M86: 100 — 150 cm), Pflanzenraster 1,5x 1,5 m,
Baume Hochstdmme 3xv StU mind. 16-18 cm. Die Gehdlzflaichen sind drei
Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen und fiir die Dauer dieser Zeit gegen
Wildverhiss zu schitzen.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser' (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MalRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaRk-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten k&énnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fur die Anlage von Stadistrallen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Stodt—fund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
= Lars Fricke
N KrémerstraBe 25
23966 Wismar

Y [ Tel. 03841 470 640-0
| Fax 03841 470 640-9
www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

A\

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2008, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 06.09.2012
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg", um-
fassend die Flachen nordéstlich des Wittenbecker Landweges, sldostlich des Bau-
gebietes ,Muhlenblick I, slidwestlich der Doberaner Stralle und nordwestlich des
Weges zwischen Doberaner Stral’e und Wittenbecker Landweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rili-
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung wurde am 14.08.2008
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
18.08.2011 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister
(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 10.08.2011 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 29.08.2011 bis zum 16.09.2011 durch eine &ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes Nr. 41 durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemalR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister

(4) Die Stadtvertreterversammlung hat am 02.02.2012 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 41 mit Begrindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biurgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlielich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
27.02.2012 bis zum 30.03.2012 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kon-
nen, am 16.02.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 24.02.2012 Gber die &ffentli-
che Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(6) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab vorliegt. Regressanspriiche kédnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Off. best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange am 06.09.2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am 06.09.2012 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 41 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom
06.09.2012 gehilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9)Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im  Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 41 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

&

‘Qurenweg

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den
Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg"

umfassend die Flachen norddstlich des Wittenbecker Landweges, stiddstlich des
Baugebietes ,Muhlenblick I, siidwestlich der Doberaner Stral’e und nordwestlich des
Weges zwischen Doberaner StralRe und Wittenbecker Landweg

SATZUNGSBESCHLUSS

06.09.2012



